Zarzad Powiatu Opoczyfiskiego
26-300 Opoczno
ul. Kwiatowa 1a

OGLOSZENIE ]
ZARZADU POWIATU OPOCZYNSKIEGO

o I przetargu pisemnym nieograniczonym na dzierzawe nieruchomosci
bedacej wlasnoscig Powiatu Opoczynskiego,
polozonej w miejscowosci Bialaczow,
stanowiacej zespol palacowo - parkowy,
wpisanej do Rejestru Zabytkéw.

Na podstawie art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 1 i 2, art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm. ),
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz.
2108 z poézn. zm. ) oraz Uchwal Zarzgdu Powiatu w Opocznie Nr  138/398/14 z dnia
14 kwietnia 2014 r. i Nr 141/409/2014 z dnia 12 maja 2014 r.

ZARZAD POWIATU OPOCZYNSKIEGO
Pow. opoczynski, woj. }édzkie
Tel. 44 7361500 fax 44 7361500

Podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 21.10.2014r. o godz. 10" w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Opocznie przy ul . Kwiatowej la w sali konferencyjnej (pokdj 206) odbedzie si¢
1 przetarg bedacej wiasnoscia Powiatu Opoczynskiego, potozonej w miejscowoséci Biataczow,
oznaczonej numerami dziatek 101/2732/2, 1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1838, 1846, 1839/6, 1841,
1836 i 1835/8 o tacznej pow. 22,0803 ha, stanowiacej zespdt patacowo — parkowy w Biataczowie
wpisany do Rejestru Zabytkdw, dla ktorej prawo wrasnosci jest uwidocznione w ksiedze wieczystej nr
PT10/00046821/0pisemny nieograniczony, na dzierzawe nieruchomosci.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biataczéw:

- dz. 101/2732/2, 1838, 1844 znajduja si¢ w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2,

- dz. 1840, 1842, 1843, 1845, 1846 stanowia drogi w terenie zieleni parkowej i ushug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2,

- dz. 1839/6 i 1841 w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U w strefie ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej ze strefs stanowisk archeologicznych jednostce
konserwatorskiej A2,

- dz. 18361 1835/8 w terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A 15 MN w strefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej w jednostce strefy konserwatorskiej Al.

Dla przedmiotowej niernchomosci zgloszone sa roszczenia spadkobiercow bylego wlasceiciela.



Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu zostala przeznaczona do wydzierzawienia na
okres 25 lat, liczac od dnia podpisania umowy dzierzawy na podstawie Uchwat Zarzadu Powiatu
w Opocznie Nr 138/398/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r. oraz Nr 141/409/2014 z dnia 12 maja 2014 .

Celem dzierzawy jest zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomodci oraz racjonalne
gospodarowanie mieniem stanowiagcym wlasnosé Powiatu Opoczyniskiego.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$é obejmuje zespo6t patacowo- parkowy w Biataczowie, w skiad kt6rej wehodza:

- Budynek gtéwny /Patac/ plus oficyna wschodnia.

- Budynek administracyjno - mieszkaniowy ,,Pawilon zachodni”.
- Budynek gospodarczy /po bytej Policji/ ,,Pawilon wschodni”.

- Budynek warsztatowy /chlewnia, kottownia, pralnia/.

- Budynek garazowy.

- Budynek stodoty.

- Garaz szopa w parku za patacem.

- Ruiny budynku oranzerit.

- Zabytkowy park krajobrazowy okoto 22 ha.

Budowg klasycystycznego patacu w Biataczowie rozpoczgto w 1799 r. Inicjatorem budowy byt
Stanistaw Matachowski - wspéitworca Konstytucji 3-go maja oraz marszatek Sejmu 4-letniego. Patac
otoczony jest parkiem o charakterze krajobrazowo - le$nym, i jest jednym z najcenniejszych w Polsce
zalozen patacowo - ogrodowych o wysokich walorach historycznych i krajobrazowo -
przyrodniczych.

Patac w latach 70-tych XX wieku zostal przebudowany i zaadoptowany dla potrzeb Panstwowego
Domu Socjalnego dla dorostych w Biataczowie, ktéry po reorganizacji shuzyt dla potrzeb Domu
Pomocy Spofecznej w Biataczowie. Natomiast budynki gospodarcze w ,,Pawilonie wschodnim”
réwniez w latach 70 — tych XX wieku zostaly przebudowane i zaadoptowane dla potrzeb Milicji
w Bialaczowie, a nastegpnie przekazane na potrzeby Domu Pomocy Spotecznej w Biataczowie. Od
grudnia 2012 roku w/w budynki sg nieuzytkowane. Nieruchomos$é wyposazona jest w instalacje:
wodng, kanalizacyjna, elektryczng i telefoniczna, bedace w zlym stanie technicznym. Zaréwno
zabudowa, jak i park sa w stanie wymagajacym przeprowadzenia gruntownych prac

rewaloryzacyjnych.

Obszar ten podlega prawnej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dziatania inwestycyjne
i prowadzenie prac wymagaja uzgodnienia i akceptacji Wydzierzawiajacego i pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Decyzja L.dz. K1.JVa-2/1/348/67 z dnia 21.06.1967 r. Prezydium Powiatowej Rady Narodowej,
Wydziatu Kultury, Wojewédzkiego Konserwatora w Kielcach uznano obiekt za dobro kultury, ktéry
wpisano do Rejestru Zabytkéw decyzja L.dz. KL.IV-5340/9/82 z dnia 08.10.1982 r. Urzedu
Wojewddzkiego w  Piotrkowie Trybunalskim, Wydzialu Kultury 1 Sztuki, Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, natomiast decyzja L.d. PSOZ-6530/7/94 z dnia 10.08.1994r. Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkéw, Oddzialu Wojewodzkiego w Piotrkowie Tryb. uzupetniono granice parku
krajobrazowego wpisanego do Rejestru Zabytkow.

Zarzad Powiatu Opoczynskiego oczekuje ztozenia koncepcji funkcjonowania przedmiotu dzierzawy,
w tresci ktorej Oferent przedstawi plan dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy.

Warunki przetargu

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie na formularzu ofertowym w biurze podawczym
w Starostwie Powiatowym w Opocznie ul. Kwiatowa la — pisemnej oferty na przedmiot dzierzawy
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w zamknigtej kopercie z napisem , Oferta na dzierzawe zespolu palacowo-parkowego
w Bialaczowie” - nie otwieraé¢ przed dniem 21.10.2014 r. oraz wplacenie wadium w gotéwce,
w podanej wysokosci i wyznaczonym terminie na rachunek bankowy: Bank Spéldzielczy Ziemi
Piotrkowskiej Oddziat w Paradyzu Filia w Opocznie nr 94 8973 0003 0020 0376 2910 0021 lub
w kasie Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa la, w taki sposéb, aby wptata byla na
koncie najpézniej do dnia 14.10.2014 r. do godz. 15, Za date wptacenia wadium uwaza sie wphyw
wymaganej kwoty na rachunek bankowy podany w ogtoszeniu o przetargu, pod rygorem odmowy
udziatu w przetargu.

Oferty nalezy sporzadzaé w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w je¢zyku obcym nalezy ztozyé
wraz z thimaczeniami na jezyk polski, poswiadczonymi przez tlhumacza zaprzysieglego.
Termin skladania ofert uptywa w dniu 14.10.2014 r. o godz. 15*.

Cena wywotawcza miesigcznego czynszu dzierzawnego wynosi 3 000,00 zt netto (stownie ztotych:
trzy tysiace 00/100).

Ustala si¢ kaucje w wysokosci dwunastomiesiecznego czynszu.

Kwota wadium wynosi 600,00 zk. ( sfownie zlotych: szeséset 00/100 ). Warto$é wadium stanowi 20 %
ceny wywolawczej miesigcznego czynszu dzierzawnego,

Wadium nalezy wplaci¢ najpézniej do dnia 14.10.2014 r. do godz. 15°°. Dow6d wniesienia
wadium przez uczestnika przetargu nalezy umiesci¢ w kopercie razem ze zgloszeniem udziatu
w przetargu oraz ofertg przetargowa.

W  przypadku, gdy Oferent, nie wniesie wadium w okreslonej wysokosci i terminie
zostanie wykluczony z postgpowania przetargowego.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu,
natomiast pozostatym oferentom zostanie zwrdcone bez oprocentowania, nie po6zniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia odwotlania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia przetargu,
zakoniczenia przetargu wynikiem negatywnym.

W przypadku, gdy osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu moze odstapié
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

W przypadku gdy Oferent zawart umowe dzierzawy i odstapit od protokdlarnego przejecia
nieruchomosci, wadium przepada na rzecz organizatora przetargu.

Oprocz czynszu, dzierzawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie zawrze¢ umowy na dostawe
medidw, jak rdwniez poniesie wszelkie oplaty zwiazane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
i administrowaniem oraz wymogami prawidtowej gospodarki.

Czynsz bgdzie ptatny w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca. Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie
do ponoszenia podatku VAT od czynszu dzierzawnego wg obowiazujacej stawki ( w przypadku
wydzierzawienia nieruchomosci na cele mieszkaniowe stawka zwolniona z podatku VAT,
w pozostatych przypadkach obowigzuje 23 % podatek VAT ).

Stawka czynszu bgdzie waloryzowana poczawszy od 1 stycznia 2015 r. jeden raz w roku
kalendarzowym ze skutkiem od 1 stycznia kazdego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana przy
zastosowaniu wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ustalonego przez Prezesa

GUS za rok poprzedzajacy.

Czeéé jawna przetargu — otwarcie ofert — nastapi w dmiu 21.10.2014 r. o godz. 10"
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, na sali konferencyjnej
(pokdj 206).



Do waznoséci oferty wymagane jest podanie w pisemnej ofercie ceny wyzszej od ceny wywotawczej
miesiecznego czynszu dzierzawnego netto.

O wyniku rozpatrzenia ofert zostang niezwlocznie powiadomieni wszyscy Oferenci.

Oferty, ktére wptyna do Starostwa po wyzej okreslonym terminie nie bgda oceniane.

Zarzad Powiatu Opoczynskiego zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo
uniewaznienia przetargu oraz prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert, bez podania przyczyny.

Informacje dodatkowe:

1. Uczestnik przetargu sktada oswiadczenie, ze w przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje sig
do zagospodarowania nieruchomosci w/g wymogéw Wydzierzawiajacego i Konserwatora
Ochrony Zabytkdw.

2. Warunek ten zostanie zawarty w umowie dzierzawy,

3. Poddzierzawianie przedmiotu dzierzawy jest zabronione. W przypadku stwierdzenia takiego
faktu, dzierzawca moze zostaé obcigzony karg w wysokosci 3 krotno$ei rocznego czynszu,
a umowa dzierzawcy moze zostaé rozwiazana bez wypowiedzenia.

4. Dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia wszelkich $wiadczen zwigzanych
z wydzierzawiong nieruchomodcia, w tym podatkéw lokalnych 1 innych §wiadczen publiczno-
prawnych oraz opfat eksploatacyjnych.

Informacje i materialy przetargowe wraz z formularzem oferty mozna otrzymaé bezplatnie
w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Rolna 6, pokdj nr 202 lub pobraé ze strony internetowej
www.bip.opocznopowiat.pl.

Zalgczniki:

1. Regulamin ae
2. Formularz ofertowy
3. Projekt Umowy dzierzawy

01409 09

Opoczno, dnia ...........000 L 0.0




REGULAMIN PRZETARGU

Przetarg pisemny nieograniczony
na dzierzaw¢ nieruchomosci
zabudowanej zespolem palacowo- parkowym
w Bialaczowie

na okres 25 lat.
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§1
Postanowienia ogélne
1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia I przetargu pisemnego nieograniczonego
na wydzierzawienie nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej stanowigcej zespol
patacowo — parkowy w Biataczowie, na okres 25 lat.
2. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Przetarg sklada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.

§2
Organizator
1. Organizatorem przetargu jest Zarzad Powiatu Opoczynskiego.
2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa,
powolana przez Zarzad Powiatu Opoczynskiego.
§3
Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
stanowigcej zespdét patacowo - parkowy w Bialaczowie, oznaczonej numerami dziatek
101/2732/2, 1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1838, 1846, 1839/6, 1841, 1836 i 1835/8
o lacznej powierzchni 22,0803 ha, polozonej w obr¢bie Biataczéw, gm. Biataczow, Powiat
Opoczynski.
§4
Opis nieruchomosci
1) Nieruchomo$é potozona jest w obrgbie Biataczow, gm. Biataczéow, Powiat
Opoczynski, oznaczona jest w ewidencji gruntdéw numerami dziatek 101/2732/2,
1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1838, 1846, 1839/6, 1841, 1836 i 1835/8 o tacznej
powierzchni 22,0803 ha i stanowi wlasnos¢ Powiatu Opoczynskiego, ktdrej prawo
wilasnosci uwidocznione jest w Ksiedze Wieczystej Nr PT10/00046821/0,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag Wieczystych.
2) powierzchnia nieruchomosci do wydzierzawienia wynosi 22,0803 ha,
3) zawiera si¢ w granicach wkreslonych i oznaczonych kolorem zielonym na mapie,
ktora stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,
4) zabudowana jest budynkiem - patacem wraz z oficyna wschodnig, budynkiem
administracyjno-mieszkalnym w pawilonie zachodnim, budynkiem gospodarczym

w pawilonie wschodnim, budynkiem warsztatowym (chlewnia, kottownia,
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5)
6)

7

8)

9

pralnia), budynkiem garazowym, budynkiem stodoly, garazem- szopg w parku za
palacem oraz ruinami budynku oranzerii, bylego wilasciciela ziemskiego Pana
Ludwika Jana Huberta (3-ga imion) Platera. Wzniesiony przez Stanistawa
Matachowskiego marszalka Sejmu 4-letniego, klasycystyczny palac otoczony jest
parkiem o charakterze krajobrazowo-le$nym, jest jednym z najcenniejszych
w Polsce zatozen patacowo — ogrodowych o wysokich walorach historycznych
i krajobrazowo — przyrodniczych. Patac w latach 70-tych XX wieku zostal
przebudowany 1 zaadoptowany dla potrzeb Milicji w Biataczowie i Pafistwowego
Domu Socjalnego dla dorostych w Biataczowie, ktéry po reorganizacji stuzyt dla
potrzeb Domu Pomocy Spotecznej w Biataczowie. Od grudnia 2012r. budynki sg
nieuzytkowane. Nieruchomosé wyposazona jest w instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna i telefoniczna, bedace w zlym stanie technicznym.
Zaréwno zabudowa jak i park sa w stanie wymagajacym przeprowadzenia
gruntownych prac rewaloryzacyjnych,

stanowi park krajobrazowy,

polozona jest w obszarze objetym ochrona konserwatorska Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi, Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim,
zwanego dalej ,,Konserwatorem Zabytkow”,

do przedmiotowej nieruchomosci zgloszone sa roszczenia spadkobiercow
bylego wla$ciciela w przedmiocie stwierdzenia czy zespét patacowo- parkowy
w Bialaczowie, stanowiagcy byta wlasnos¢ Ludwika Jana Huberta (3-ga imion)
Platera podpadal czy nie podpadat pod dziatanie art. 2 ust.1 lit. e dekretu PKWN
z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945r. Nr
10, poz. 51 z p6zn. zm.), tj. przejeciu na wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

sporzadzany jest obecnie plan rewitalizacji parku w zabytkowym zespole
patacowo — parkowym, dotyczacy w szczegdlnoscei uktadu wodnego, nasadzenia
zieleni 1 uktadu komunikacyjnego. Dzierzawca wyraza zgode na prowadzenie
przez Wydzierzawiajacego prac rewitalizacyjnych w zabytkowym parku.
Dzierzawca moze tez wykonywaé prace rewitalizacyjne w oparciu o sporzadzany
plan,

Istniejace zagospodarowanie nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ zgodnie 2z planem zagospodarowania przestrzennego gm.
Biataczow znajduje si¢ w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U w strefie

,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2 (dz.
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101/2732/2, 1838, 1844), drég w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2
(dz. 1840, 1842, 1843, 1845, 1846), w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej ze
strefa  stanowisk archeologicznych w  jednostce  konserwatorskiej A2
(dz. 1839/6 1 1841) oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A 15
MN w strefie ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej w jednostce strefy
konserwatorskiej Al- (dz.1836 1 1835/8).
§5
Okres dzierzawy oraz miesigczny czynsz dzierzawny
1. Okres trwania dzierzawy wynosi 25 lat.
2. Wywotawcza stawka miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi 3.000, 00 zt netto
(stownie zlotych: trzy tysiace 00/100) za cala nieruchomos¢. Czynsz bedzie ptatny w terminie
do 10 dnia kazdego miesigca. Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do ponoszenia podatku
VAT od czynszu dzierzawnego, wg obowiazujacej stawki (w przypadku wydzierzawienia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe stawka zwolniona z podatku VAT, w pozostatych
przypadkach obowiazuje 23 % podatek VAT).
§6
Warunki dzierzawy
1.Prawa Wydzierzawiajacego:

1) waloryzacji wysokosci czynszu dzierzawnego, raz w roku o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ushug konsumpcyjnych, ogloszony w Monitorze Polskim przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego,

2) pobierania czynszu dzierzawnego brutto ptatnego z géry do 10 dnia kazdego miesiaca
trwania umowy,

3) rozwigzania umowy w przypadku naruszania przez Dzierzawce w tym trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku zalegania
z czynszem przez okres dluzszy niz 3 miesigce, po bezskutecznym wezwaniu do
zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego terminu.

4) prawo kontroli dzierzawionych nieruchomosci przez upowaznionych na pi$mie
pracownikéw, przy udziale Dzierzawcey Iub jego przedstawiciela; Wydzierzawiajacy
pisemnie zawiadamia Dzierzawce o terminie kontroli z wyprzedzeniem, co najmniej 7

dni,
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5)

wejscia na teren zespolu patacowo — parkowego w celu wykonywania prac

rewitalizacyjnych w oparciu o wykonywany plan,

2.0bowiazki Dzierzawcy:

y
2)

3)

4)

uiszczanie czynszu dzierzawnego platnego z géry do 10 dnia kazdego miesigca,
zagospodaruje dzierzawiona nieruchomo$¢ do potrzeb wilasnych zgodnie ze
wskazanym w  formularzu ofertowym opisem planowanej dziatalnosci poprzez
wykonanie adaptacji i remontu, w terminiec do 3 lat od dnia zawarcia umowy
dzierzawy. W tym celu Dzierzawca uzyska niezb¢dna, pozytywnie zaopiniowana
przez  odpowiednie  instytucje oraz  pisemnic  zaakceptowang  przez
Wydzierzawiajacego i Konserwatora Zabytkéw, dokumentacje wymagang do
adaptacji i zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci, majgc na uwadze to, iz
program uzytkowy musi byé dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu, oraz
wykona zgodny z dokumentacjg kosztorys i harmonogram remontu pisemnie
zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego. Adaptacja i remont zespohi patacowo —
parkowego przeprowadzona zostanie przez Dzierzawce na jego Koszt
i odpowiedzialnos¢, po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwolen budowlanych
i innych lub dokonaniu stosownych zgloszen wymaganych przez przepisy prawa
budowlanego, w tym po przygotowaniu programu uzytkowego dostosowanego do
zabytkowego charakteru obiektu. Po wykonaniu remontu Dzierzawca nie bedzie
dokonywat w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano instalacyjnych bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz Konserwatora Zabytkéw,
uzyska zgode Wydzierzawiajacego na wprowadzenie ulepszen i zmian
w przedmiocie umowy,

przedtozy w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, nie pdzniej jednak niz przed
przejeciem przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego, o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania
Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 101) egzekucji w przedmiocie
obowiazku wydania nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej] umowy
Wydzierzawiajgcemu po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu oraz egzekucji
naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego czynszu; Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja Dzierzawce; w przypadku nieprzediozenia
przez Dzierzawce oswiadczenia, o ktdrym mowa powyzej, Wydzierzawiajacemu

przyshuguje prawo rozwigzania umowy, bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
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5)

6)

7

8)

9

co skutkowaé bedzie ponadto obowigzkiem uiszczenia przez Dzierzawce kary
umowne] w wysokosci trzykrotnego czynszu miesiecznego,

wplaci na rachunek bankowy: Bank Spoétdzielezy Ziemi Piotrkowskiej Oddziat
w Paradyzu Filia w Opocznie nr 51 8973 0003 0020 0376 2910 0019 lub w kasie
Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa 1a, do dnia podpisania umowy
dzierzawy kaucj¢ (wniesiona w pieniadzu) zabezpieczajaca zobowigzania finansowe
wynikajgce z umowy, stanowigca réwnowarto§¢ dwunastomiesiecznego czynszu.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet biezacych
zaleglodci powstatych w zwiagzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez Dzierzawcee czynszu; po zaliczeniu kaucji na biezace optaty Dzierzawca jest
zobowigzany do jej uzupelnienia w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
Wydzierzawiajgcego, o obowiazku uzupelnienia kaucji. Kaucja podlega zwrotowi
z chwilg rozwigzania lub wygasnigcia umowy dzierzawy po potraceniu wszelkich
zobowigzan finansowych Dzierzawey wynikajacych z niniejszej umowy,

udostepni Wydzierzawiajacemu bezwarunkowo i nieodplatnie przedmiot dzierzawy
w celu wykonania prac rewitalizacyjnych, w oparciu o przygotowywany plan,
wykona obowiazkowe przeglady techniczne budynkéw zgodnie z art. 62 Ustawy
Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013, poz. 1409),

bedzie ponosit wszelkie oplaty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
i administrowaniem oraz wymogami prawidtowej gospodarki, w szczeg6lnosci:

- optat za zuzycie wody,

- optat za zuzycie energii elektrycznej,

- optat za zuzycie energii cieplne;,

- optat za wywoz $§mieci 1 nieczystoscli,

- optat za obowigzkowe przeglady techniczne budynkéw,

- inne koszty eksploatacyjne.

zawrze umowy z dostawcami mediow,

10) bedzie ponosit wszelkie obciazenia publiczno — prawne zwigzane z przedmiotem

dzierzawy a obcigzajace zgodnie z obowigzujacymi przepisami wiasciciela lub
posiadacza nieruchomosci, w tym podatek od nieruchomosci, podatek rolny i lesny

oraz inne obcigzenia zwigzane z jego posiadantem,

11) ubezpieczy cate mienie, bedace przedmiotem dzierzawy, od zdarzen losowych,

pozaru itd. w wartosci nie mniejszej niz warto$¢ ksiggowa nieruchomosci, tj.
215 659,00 zt (stownie zlotych: dwiescie pigtnascie tysigcy szes$cset pigeédziesigt
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dziewig¢ 00/100); celem potwierdzenia spelnienia tego warunku, Dzierzawca
przedtozy Wydzierzawiajacemu kopi¢ polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni,
od momentu podpisania umowy dzierzawy; kopia polisy ubezpieczeniowej musi byé
potwierdzona za zgodnosé z oryginatem; powyzsze obowigzki dotycza rdwniez
przedtuzenia obowigzywania polisy na kolejne lata. W przypadku nie przediozenia
wymaganej polisy w okreslonym terminie, Dzierzawca bedzie zobowiazany do
zaplaty kary umownej, w wysokosci szesciokrotnosci czynszu dzierzawnego,
a Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe 2z trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia,

12)zagospodaruje 1 bedzie uzytkowal przedmiot dzierzawy po wczesniejszym
uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow,

13)poniesiec  odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstale w  zwiazku
z korzystaniem z nieruchomosci przez niego i osoby trzecie dziatajace w jego imieniu
lub na jego rzecz,

14) bedzie konserwowat, zabezpieczal przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacjg
przedmiot dzierzawy,

15) nie bedzie dokonywat dziatan, ktére moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub
uszkodzenia zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie srodowiska. Usuwanie
drzew i krzewdw wymaga zezwolenia Konserwatora Zabytkow,

16)bedzie uzytkowal obiekty zabytkowe zespolu patacowo- parkowego zgodnie
przepisami o ochronie débr kultury. Wszelkie prace w dzierzawionych obiektach
zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, konserwacje mogg by¢ prowadzone
wylacznie za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow,

17) realizowal wskazania konserwatorskie wydane przez Konserwatora Zabytkow,

18) niezwlocznie powiadomi  wilasciwe organy o zauwazonych zanieczyszczeniach
dzierzawnych wod i innych dzialaniach mogacych niekorzystnie zmieni¢ warunki
$rodowiskowe,

19) poinformuje Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne dorgczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajgcemu
w chwili zawarcia umowy,

20)bedzie uzywat przedmiot dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa, a w szczegdlnosci przepiséw o ochronie gruntdéw, lasach, o ochronie
przyrody, o ochronie obiektéw zabytkowych, o ochronie Srodowiska, przepisow

prawa budowlanego i zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie
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do tych ograniczen i obowigzkéw z nich wynikajacych,

21)utrzyma teren w czystosci i porzadku a redukcj¢ zbednej zieleni uzgodni
z Konserwatorem Zabytkéw,

22)zwréci  protokolem  zdawczo - odbiorczym  przedmiot  dzierzawy

Wydzierzawiajacemu, w przypadku zwrotu przedmiotowej nieruchomosci na rzecz

spadkobiercéw bytego wlasciciela, w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktérym decyzja

0 zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci stanie sie ostateczna,

23)zwrdci protokotem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierzawy w terminie
30 dni od zakonczenia dzierzawy w stanie niepogorszonym,

24)nie odda bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przedmiotu dzierzawy lub jego
czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go nie poddzierzawi lub
wynajmie,

25) udostepni nieruchomos$¢ zwiedzajacym,

26)raz  do roku (do 28 lutego kazdego roku kalendarzowego) zlozy

Wydzierzawiajacemu, informacj¢ o wykonanych w  poprzednim roku

kalendarzowym, remontach i naprawach obiektéw budowlanych i pielegnacji zieleni

z podaniem rodzaju i zakresu prac wraz z dokumentem potwierdzajgcym zgode

Konserwatora Zabytkéw,

3. Dodatkowe warunki dzierzawy

1) przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo
- odbiorczego w terminie 2 miesiecy od podpisania umowy,

2) przed podpisaniem protokohn zdawczo - odbiorczego zostanie sporzadzona
inwentaryzacja przedmiotu dzierzawy wykonana przez uprawnionego
Rzeczoznawcg Majatkowego na koszt i zlecenie Wydzierzawiajgcego

3) w przypadku zwrotu przedmiotowej nieruchomosci na rzecz spadkobiercow
bylego wlasciciela, umowa dzierzawy wyga$nie z uplywem 3 miesigcy od
dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci stanie si¢
ostateczna,

4) po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu Dzierzawcey nie przystuguje prawo do
zgdania zwrotu nakladéw poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakladéw
poczynionych w zwigzku z adaptacja przedmiotu umowy do potrzeb wilasnych
nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepisow Kodeksu

Cywilnego; w chwili rozwigzania umowy lub jej wygasni¢cia Dzierzaweca moze
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wedlug wilasnego wyboru, zabra¢ poniesione nakiady nietrwale zwiazane
z przedmiotem umowy lub pozostawic je nieodptatnie Wydzierzawiajgcemu,

5) Dzierzawca ma prawo bez zgody Wydzierzawiajacego reklamowaé swojg
dziatalno$¢ gospodarczg na dzierzawionych nieruchomosciach z tym jednak, ze
musi uzyska¢ odpowiednie zezwolenie wladz, jezeli bedg wymagatly tego
obowiazujace przepisy,

6) Dzierzawcy nie przyshuguje prawo pozyskiwania surowcéw naturalnych

z nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy

§7

Wymagania dotyczgce wadium
Oferent jest zobowigzany do wniesienia wadium w wysokosci 600,00 zl. (stownie
ztotych: szeséset 00/100). Warto§¢ wadium stanowi 20 % ceny wywolawczej
miesiecznego czynszu dzierzawnego.
. Wadium nalezy wplacié¢ w pieniadzu najpdzniej do dnia 14.10.2014 r. do godz. 15*.
Wadium nalezy wnies¢ przelewem na rachunek bankowy: Bank Spéldzielezy Ziemi
Piotrkowskiej Oddzial w Paradyzu Filia w Opocznie nr 94 8973 0003 0020 0376
2910 0021 lub w kasie Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa la. Za
termin wniesienia wadium w pienigdzu uznaje si¢ termin wplynigcia wymaganej
kwoty na rachunek bankowy podany w ogloszeniu o przetargu.
Oferent, ktory nie wniesie wadium w wysokosci okreslonej w pkt 1, w terminie
o ktérym mowa w pkt 2 zostanie wykluczony z postgpowania przetargowego.
Kopi¢ dowodu potwierdzenia wplaty wadium przez uczestnika przetargu nalezy
umiesci¢ w kopercie razem ze zgloszeniem udzialu w przetargu oraz oferta
przetargowa.
Wadium wptacone przez Oferenta, (ktorego oferta zostanie wybrana) nie podlega
zwrotowi i zalicza si¢ na poczet czynszu.
. W przypadku gdy z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, ktéry wygral przetarg
1 nie zawarto umowy dzierzawy w terminie 30 dni od daty ogloszenia wyniku
przetargu, wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu.
. W przypadku, gdy Oferent zawarl umowg dzierzawy i odstgpil od protokélarnego
przejecia nieruchomosci, wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu.
. Wadium zwraca sie niezwltocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie

p6zniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia, odpowiednio:
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1)
2)
3)
4)

odwotlania przetargu,
zamknigcia przetargu,
uniewaznienia przetargu,

zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§8
Sposdb przygotowania oferty i kryteria jej oceny

I. Oferte nalezy przygotowaé¢ na formularzu ofertowym stanowiacym zalacznik nr 2

niniejszego regulaminu. Oferent moze wypelni¢ druk recznie (czytelnie) lub

korzystajac z komputera (maszyny do pisania). Zmiana tresci wzoru formularza

ofertowego na dzierzawe nieruchomosci, badz nie zataczenie dokumentéw, o ktorych

mowa ponizej skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Oferta powinna zawieraé:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dane Oferenta: imi¢ i nazwisko i adres zamieszkania lub nazwe firmy i jej
siedzibg,

dat¢ sporzadzenia oferty,

proponowany czynsz dzierzawny (proponowany miesieczny Czynsz
dzierzawny winien by¢ wyzszy od ceny wywolawczej),

informacj¢ o wptaceniu wadium w wysokosci 600 zt na rachunek bankowy
Organizatora oraz w przypadku koniecznos$ci zwrotu wadium nr rachunku
bankowego Oferenta,

krotki opis proponowanej dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy, majac na
uwadze to, iz program uzytkowy musi byé dostosowany do zabytkowego
charakteru obiektu,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym, prawnym
i technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu oraz wyraza
gotowos¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie technicznym
i przystosowania jej we wlasnym zakresie i na swdj koszt do umdwionego
uzytku,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami dzierzawy okreslonymi
w Regulaminie przetargu, przyjmuje te warunki bez zastrzezen i zobowigzanie
w przypadku wyboru jego oferty do podpisania umowy dzierzawy w miejscu

i terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego,
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8)

9)

o$wiadczenie o zwigzaniu oferta przez okres 60 dni liczac od dnia otwarcia
ofert,

o$wiadczenie, ze w przypadku wyboru jego oferty, zobowiazuje sie do
zagospodarowania nieruchomosci, w/w wymogoéw Wydzierzawiajacego
i Konserwatora Ochrony Zabytkéw, tj. adaptowania nieruchomosci na

potrzeby prowadzonej dziatalno$ci z whasnych srodkow,

10) oswiadczenie o przyjeciu na siebie obowigzku zatatwienia wlasnym kosztem

i staraniem wszystkich spraw zwigzanych z dostawa energii elektrycznej
1 innych niezbg¢dnych do wiasciwego dzialania mediéw, w tym uzyskania
warunkow technicznych przylacza, zawarcia z dostawcami umowy
przylaczeniowej, wniesienie oplaty przytaczeniowej oraz wykonania prac
zwigzanych z remontem lub powstaniem instalacji spetniajacych wymogi

warunkow technicznych przytacza,

11) o$wiadczenie, ze przedlozy Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od dnia

podpisania umowy dzierzawy akt notarialny o poddaniu sie w trybie art. 777 §
1 Kodeksu Postgpowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. , poz.
101) egzekucji w przedmiocie obowigzku wydania nieruchomosci
1 egzekucji naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego

czZynszu,

12) oswiadczenie, ze nie bedzie zadal zwrotu nakladéw poniesionych na

przedmiot umowy, w tym nakladéow poczynionych w zwiazku z adaptacja
przedmiotu umowy do potrzeb wiasnych nawet gdyby stanowily one

ulepszenia w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego,

13) oswiadczenie, ze w przypadku podjecia w obiekcie dziatalnosci gospodarczej

obarczonej ryzykiem ingerencji w najblizsze otoczenie, bierze na siebie petng
odpowiedzialno$¢ za skutki prowadzenia tej dziatalnosci, z obowigzkiem

uzyskania w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci — zgody sgsiadow,

Oferta i wszystkie o$wiadczenia zataczone do niej winny byé podpisane przez
Oferenta lub osoby przez niego upowaznione. Jezeli osoby podpisujace ofert¢ dziataja
na podstawie pelnomocnictwa, to petnomocnictwo to musi w swej tresci wskazywac
uprawnienia do podpisywania oferty dla tego postgpowania. Pelnomocnictwo nalezy
zataczy¢ do oferty. W przypadku matzonkéw, winien by¢ podpis obojga matzonkow,
a jezeli wystgpuje tylko jeden, winno by¢ dofaczone oswiadczenie drugiego

malzonka, o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy dzierzawy, na podstawie zlozonej
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i podpisanej przez matzonka oferty.
Oferta musi byé sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy sie na
oferte¢ sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski winien by¢ ztozony wraz
z thumaczeniem przez thumacza przysiggiego na jezyk polski. W razie watpliwosci
uznaje sie, iz wersja polskojgzyczna jest wersja wigzaca.
Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uplywem koncowego terminu
sktadania ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztoZonej oferty,
Oferent moze wycofa¢ oferte przed uptywem koncowego terminu skladania ofert.
Oferentowi przystuguje w tym przypadku mozliwo$¢ zwrotu wadium wptaconego
w zwigzku z planowanym udzialem w przetargu. Wycofanie oferty nastepuje na
pisemny wniosek Oferenta. We wniosku o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta
bankowego, na ktéry nalezy zwrécié wptacone wadium.
Oferta (wypetniony formularz ofertowy wraz z zataczonymi dokumentami) powinna
byé zlozona w zamknietym opakowaniu, uniemozliwiajacym odczytanie jego
zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno by¢ oznaczone
nazwg (firmg lub nazwiskiem) 1 adresem Oferenta, zaadresowane do
Wydzierzawiajacego na adres: Starostwo Powiatowe w Opocznie, ul. Kwiatowa 1la,
oraz opisane »Oferta na dzierzawe zespolu palacowo - parkowego
w Bialaczowie ” — nie otwieraé¢ do dnia 21.10.2014 r.
. Oferty ztozone po terminie bedg zwrdcone niezwlocznie Oferentom, w aktach
postepowania przetargowego pozostana kserokopie zwréconych ofert.
. Wykaz dokumentdw, jakie maja dostarczy¢ Oferenci w celu potwierdzenia spetnienia
warunkow udziatu w postgpowaniu:
1) niezmieniony i podpisany formularz ofertowy wg zalgcznika nr 2,
2) kopi¢ dowodu wplacenia wadium lub dowody stanowigce podstawg do
zwolnienia z tego obowigzku,
3) wyciag z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji
o dzialalno$ci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
terminem skladania ofert,
4) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
KRUS o niezaleganiu z oplatami, wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy

przed terminem skladania ofert,
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5) petnomocnictwo, z ktdrego wynika umocowanie 0s6b skfadajacych oferte do
dzialania w imieniu oferenta,

6) kopie dokumentu tozsamosci w przypadku oséb nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej,

7) W przypadku Oferenta, ktéry ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentow, o ktorych mowa
w pkt 1 12 — sktada dokument lub dokumenty wystawione zgodnie z prawem
kraju, w ktérym ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace, Ze:

- nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadtosci - wystawione nie
wezesdniej niz 6 miesiecy przed terminem sktadania ofert,

- nie zalega z uiszczeniem podatkéw, oplat, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne 1 zdrowotne albo Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie
catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie
wezesniej niz 6 miesiecy przed terminem skiadania ofert,

8) Jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktérym Oferent ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania nie wydaje si¢ dokumentéw, o ktorych
mowa w pkt 1 12 zastepuje sie je dokumentem zawierajacym oswiadczenie,
w ktorym okresdla si¢ takze osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta,
ztozone przed wilasciwym organem sadowym, administracyjnym albo
organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju
miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem — wystawione nie wczesniej niz

6 miesigcy przed terminem skiadania ofert. Wszelkie dokumenty sporzadzone

w jezyku obcym winny by¢é przettumaczone przez thumacza

przysiegleso na jezyk polski.

10. Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni.
11. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ od dnia otwarcia ofert.
12. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:
1) wniesienie wadium w okreslonej wysokosci,
2) zilozenie prawidtowej oferty, ktdéra winna by¢ napisana w jgzyku polskim lub
przettumaczona przez tlumacza przysieglego na jezyk polski, zgodnie
z terminem 1 wymaganiami zawartymi w niniejszym regulaminie na

formularzu ofertowym stanowiacym zalgcznik nr 2 Regulaminu.

str. 13



13. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa Starostwa Powiatowego

w Opocznie bedzie kierowala si¢ nastepujacym kryterium i jego znaczeniem:
- najwyzsza oferta cenowa miesigcznego czynszu dzierzawnego

14.Cena w ofercie winna by¢ wyzsza od wywolawcze] wykazanej w ogloszeniu
o0 przetargu, czyli miesigczny czynsz wyzszy niz 3.000, 00 zt netto + nalezny podatek
VAT w przypadku jego obowigzywania (w przypadku wydzierzawienia
nieruchomosci na cele mieszkalne podatek VAT zwolniony w pozostalych
przypadkach obowiazuje 23 % VAT).

15. Ocena ofert zostanie dokonana w oparciu o w/w kryteria.

16. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Zarzad Powiatu
Opoczynskiego.

17. Przewodniczacy Komisji przetargowe] zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy
Ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od dnia
zamknigcia przetargu.

18. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Zarzad
Powiatu Opoczynskiego podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie

urzedu, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

§9
Terminy i miejsce przetargu
1. Czesé jawna przetargu z udzialem Oferentow odbedzie si¢ w dniu 21.10.2014 r.
0 godz. 10 ' w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opocznie, przy ul. Kwiatowej
1a, w sali konferencyjnej (pokdj 206).
2. Ofert¢ nalezy ziozy¢é w biurze podawczym w Starostwie Powiatowym
w Opocznie, ul. Kwiatowa 1 a, 26-300 Opoczno lub za posrednictwem poczty

do dnia 14.10.2014 r. do godziny 15,

§10
Tryb przeprowadzenia przetargu
1. Przetarg sklada si¢ z czesei jawnej i niejawne;.
2. Czesé jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw. W czedei jawnej komisja
przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz potwierdza fakt wplacenia wadium,
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2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé ztozonych
ofert oraz tozsamos¢ oséb, ktére ztozyly oferty,

3) przyjmuje wyjasniania lub oswiadczenia ztozone przez Oferentéw,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu,

5) zawiadamia Oferentéw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

3. W czedci niejawnej przetargu Komisja:

1) analizuje tres¢ ofert zakwalifikowanych do czgsci niejawnej i dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty.

4, W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do Oferentdw, ktorzy ztozyli te oferty.

5. Przetarg moze zakonczy¢ si¢ pozytywnie lub negatywnie.

6. Przetarg uwaza sie za zakonczony negatywnie, jezeli:

1) nie wptynela zadna oferta,

2) wszystkie ztozone oferty nie spetniajg warunkdéw przetargu,

3) zaden z uczestnikéw nie zaoferowal ceny wyzszej miesigcznego czynszu
dzierzawnego niz 3 000, 00 zi.

7. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony pozytywnie, jezeli wplynie przynajmniej 1 oferta
spelniajaca wszystkie warunki przetargu z kwota wyzsza od ceny wywolawczej
miesiecznego czynszu dzierzawnego.

8. Postgpowanie przetargowe uwaza si¢ za zamknigte z data z jaka Zarzad Powiatu
Opoczynskiego  zaakceptowal rozstrzygnigcie przetargu, badz zdecydowal
0 pozostawieniu bez wyboru ktorejkolwiek z ofert.

9. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich Oferentow
o wyniku przetargu w terminie nie dhuzszym niz 3 dni robocze od dnia zamknigcia
przetargu.

10. Protok6t z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
dzierzawy.

§11
Informacje o przetargu
Informacje i materialy przetargowe wraz z formularzem oferty mozna otrzymaé bezptatnie
w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Rolna 6, pokéj nr 202 lub pobraé ze strony

internetowej www.bip.opocznopowiat.pl.
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§12
Podstawa prawna
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. 22014 r. poz. 518 ),

2. Rozporzadzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowar na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004, Nr 207, poz. 2108 ze zm.),

3. Uchwala Rady Powiatu w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi wilasno$¢ Powiatu Opoczynskiego  (Dz. U. Woj. 16dzkiego
22009 r. Nr 304 poz. 2552, z 2013 r., poz. 4312).

§13
Ogloszenie o przetargu
Ogloszenie o przetargu jest podawane do publicznej wiadomosci na okres 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu, poprzez zamieszczenie:

1. na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opocznie, ul. Rolna 6
i ul. Kwiatowa la oraz w siedzibie Urzgdu Gminy w Bialaczowie przy
ul. Piotrkowskiej 12.

2. na stronie internetowe] Starostwa Powiatowego w Opocznie
www.bip.opocznopowiat.pl.

3. w prasie, tj. w Gazetach: Rzeczpospolita, Dziennik £.6dzki 1 TOP Opoczynski.

§ 14
Umowa dzierzawy

1. Zawarcie umowy dzierzawy nastepuje w terminie nie dhuzszym niz 30 dni od daty
ogloszenia wyniku przetargu.

2. Nie przystgpienie przez Oferenta do podpisania umowy w w/w terminie, upowaznia
Zarzad Powiatu Opoczynskiego do odstapienia od zawarcia umowy oraz powoduje
zatrzymanie wptaconego wadium.

3. Wzo6r umowy dzierzawy stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Warunki
umowy nie podlegaja negocjacjom. W umowie m. in. Dzierzawca zobowigzuje si¢
do wptlaty kaucji i okazania dowodu wptaty.

4. Umowe dzierzawy z Oferentem, ktéry wygral przetarg, zawiera Zarzad Powiatu

Opoczynskiego.
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§ 15
Prawa organizatora
Zarzadowi Powiatu Opoczynskiego przystuguje prawo odwolania przetargu

z waznych przyczyn.

2. Zarzadowi Powiatu Opoczynskiego przystuguje prawo zamkniecia postgpowania

przetargowego bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.
§16
Prawa Uczestnikéw przetargu

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem
przetargu do Zarzadu Powiatu Opoczynskiego.

2. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu.

3. Zarzad Powiatu Opoczynskiego moze uznaé skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie
czynnosci przetargowych lub uniewaznié przetarg albo uznad skarge za niezasadna.

4. W przypadku wniesienia skargi Zarzad Powiatu Opoczynskiego wstrzymuje, do czasu
jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane z wydzierzawieniem nieruchomosci.

5. Po rozpatrzeniu skargi Zarzad Powiatu Opoczynskiego zawiadamia skarzacego
i wywiesza na okres 7 dni w swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygniecia
skargi.

§ 17
Postanowienia koncowe

1. W przypadku wystawienia zespotlu patacowo - parkowego w Bialaczowie przez
Zarzad Powiatu Opoczynskiego do przetargu po raz kolejny, wymagane jest ponowne
ztozenie oferty.

2. Nieodebranie przez Oferenta wadium i zalgcznikéw do oferty, nie jest traktowane
przez Zarzad Powiatu Opoczynskiego, jako akces ponownego uczestnictwa
w kolejnym przetargu na zespdt patacowo - parkowy w Biataczowie.

Zataczniki:
1. Mapa nieruchomosci — zalacznik graficzny

2. Formularz Ofertowy

3. Projekt umowy dzierzawy
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Zafgcznik nr 2

do Regulaminu zdnia .........c.ccocoeevvcneiinnnnnn, 2014r.
przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na
dzierzawe nieruchomosci zabudowanej zespotem patacowo-
parkowym w Biafaczowie

Zarzad Powiatu Opoczynskiego
ul. Kwiatowa 1a
26-300 Opoczno

FORMULARZ OFERTOWY
dla przetargu na:
.dzierzawe  nieruchomoséci  bedacej  wiasnoscia  Powiatu  Opoczyriskiego,  potozone]
w miejscowosci Biataczow, stanowigcej zespot pafacowo- parkowy, wpisanej do Rejestru Zabytkéw”
Skiadam oferte przetargowa:

1.1. Dane Oferenta
Zarejestrowana nazwa oferenta/lmie i nazwisko oferenta:

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

Osoba uprawniona do kontaktéw:

Imig i NAZWISKO: ... e e

Telefon Kontaktowy: ......oeveveeveriiiniiin v

2. Oferta

Oferuje miesigczng stawke czynszu:

............................................ ZE NEHO (SIOWNIET 1.veieieee sttt

............................................................... ) + 23 % podatek Vat w przypadku jego obowigzywania w wysokosci........
................................ (SIOWNIB: .ottt e bt

(wydzierzawienie nieruchomosci na cele mieszkaniowe stawka zwolniona z podatku VAT, w pozostalych przypadkach
obowiazuje 23 % podatsk VAT).

3. WADIUM

Wptaty wadium w kwocie 600,00 zi (stownie ztotych: sze$éset 00/100) dokonano na rachunek bankowy: Bank Spdidzielczy
Ziemi Piotrkowskiej Oddziat w Paradyzu Filia w Opocznie nr 94 8973 0003 0020 0376 2910 0021/ do kasy organizatora
przetargu w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Kwiatowata (Uwaga: niepotrzebne skresli¢). W przypadku koniecznosci
zwrotu wadium zgodnie z zasadami okre$tonymi w warunkach przetargu, prosze o dokonanie przelewu na rachunek



DANMKOWY L.ttt e e e e e e e e et v e e tee b e e e b

4. Krotki opis planowanej dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy, majac na uwadze to, iz program uzytkowy musi byé

dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu.

......................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

5. OSWIADCZAM, ZE:

5.1 Zapoznatlem/ zapoznatam sig* ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu oraz wyrazam gotowos¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie technicznym i przystosowania jej we
whasnym zakresie i na swéj koszt do uméwionego uzytku,

5.2 Zapoznafem/ zapoznafam sig* z warunkami dzierzawy okreslonymi w Regulaminie przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

5.3 Zapoznatem/ zapoznatam si¢* z warunkami umowy, przyjmuie je bez zastrzezer i zobowigzuje sig do podpisania
umowy w miejscu i terminie okreslonym przez Ogtaszajacego przetarg w przypadku wyboru mojej oferty,

5.3 Jestem zwigzany/ zwigzana® ofertg przez okres 60 dni liczac od dnia otwarcia ofert,

54 W przypadku wyboru mojej oferty zobowigzuje sie do zagospodarowania nieruchomodci wg wymogéw
Wydzierzawiajacego i Konserwatora Ochrony Zabytkéw, tj. adaptowania nieruchomosci na potrzeby planowanej
dzialalnosci z wiasnych $rodkéw,

5.5 Przyjmuje na siebie obowigzek zatatwienia wiasnym kosztem i staraniem wszystkich spraw zwigzanych z dostawg
energii elekiryczngj i innych niezbednych do wiasciwego dziatania mediéw, w tym uzyskania warunkéw technicznych
przylgcza, zawarcia z dostawcami umowy przylaczeniowej, wniesienie opfaty przylaczeniowe] oraz wykonania prac
zwigzanych z remontem lub powstaniem instalacji w spetniajacych wymogi warunkdw technicznych przytacza oraz wykonam
obowigzkowe przeglady techniczne budynkdw,

5.6 Przedioze Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy akt notariainy
0 poddaniu sig w lrybie art. 777 § 1 Kodeksu Postgpowania Cywilnego egzekucji w przedmiocie obowigzku wydania
nieruchomosci i egzekuciji naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego czynszu,

57 Nie bede zgdaé zwrotu nakladdw poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakfadéw poczynionych
w zwigzku z adaptacjg przedmiotu umowy do potrzeb whasnych nawet gdyby stanowity one ulepszenia w rozumieniu
przepiséw Kodeksu Cywilnego,

5.8 W przypadku podjecia w obiekcie dziatalnoéci gospodarczej obarczonej tyzykiem ingerencji w najblizsze otoczenie
biorg na siebie pefng odpowiedzialno$¢ za skutki prowadzenia tej dziafalnosci, z obowigzkiem uzyskania w przypadku
zaistnienia takiej koniecznosci — zgody sasiadéw.

6. Korespondencje w sprawie niniejszej oferty nalezy kierowaé na adres:

..............................................................................................................................................................

7. Zastrzegam informacje zawarte w zatgcznikach nr ........eciiinn. mojej oferty. Stanowig one tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii (tj. Dz. U. z 2003 r. nr 153 poz.
1503 ze zm.) i nie moga by¢ udostepniane innym uczestnikom postepowania.

8. Akceptuje bez zastrzeZeri postanowienia umowne i zobowigzuje sie do zawarcia umowy na warunkach okreslonych

w zalgczonym do Ogtoszenia wzorze umowy.
Oferta zostafa ztozona na .............. kolejno ponumerowanych stronach, w skiad oferty wehodzi ............ zafgcznikéw.

9. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002r. Nr 101, poz. 926 z péZn. zm.).

9. Zafgczniki do oferty:
kopie dowodu wptacenia wadium lub dowody stanowiace podstawe do zwolnienia z tego obowigzku,



- wyciag z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencii i informacji o dziatalnodci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy
wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wezesniej niz 6 miesiecy przed terminem  skfadania ofert,

- zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego, Zakladu Ubezpieczet Spofecznych Ilub KRUS o niezaleganiu
Z optatami, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed terminem skiadania ofert,

- pelnomocnictwo, z kidrego wynika umocowanie 0s6b skiadajacych oferte do dziatania w imieniu oferenta,

- kopig dokumentu tozsamosci w przypadku oséb nieprowadzacych dziatalnodci gospodarcze,

- W przypadku Oferenta, kiéry ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitsj Polskigj, zamiast
dokumentéw, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2 — skfada dokument lub dokumenty wystawione zgodnie z prawem kraju, w kidrym
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace, ze:
- nie otwarto jego [ikwidacii ani nie ogfoszono upadfosci - wystawione nie wezesdniej niz 6 miesiecy przed terminem
skladania ofert,

- nie zalega z uiszczeniem podatkdw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne albo ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed terminem skiadania ofert,

Jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania nie wydaje
sig dokumentdw, o ktérych mowa w pkt 112 zastepuije sie je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie, w ktérym okresla sig
takze osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta, ziozone przed wiasciwym organem sadowym, administracyjnym albo
organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby Iub kraju, w kidrym
Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem — wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
terminem sktadania ofert. Wszelkie dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym winny byé przettumaczone przez tumacza

przysieglego na jezyk polski.

oraz inne dokumenty:

.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

wiasnoreczny podpis oferenta lub petnomocnika uprawnionego
do reprezentowania oferenta w postepowaniu przetargowym
araz pieczeé oferentéw prowadzacych dziatalnosé

*Uwaga niepotrzebne skresli¢



Projekt

Zalacznik nr 3
UMOWA DZIERZAWY
zawarta dnia ..................

w Opocznie

pomigdzy:

Powiatem Opoczynskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu, w imieniu ktérego dziataja;

1. Pan Marek Ksyta — Starosta Opoczyniski
2. Pan Jézef Rog — Wicestarosta

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej : ,,Dzierzawcg”.

l.

§1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawey do uzywania i pobierania pozytkéw,
nieruchomo$é pofozong w obrgbie Biataczéw, gm. Biataczow, oznaczong numerami -
dziatek 101/2732/2, 1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1838, 1846, 1839/6, 1841, 1836
i 1835/8 o tacznej powierzchni 22,0803 ha, stanowiacy zesp6t patacowo — parkowy w
Bialaczowie (wpisany do Rejestru Zabytkéw zwany dalej Zespotern) na okres 25 lat
liczac od dnia zawarcia przedmiotowej umowy z prawem jej wczesniejszego
rozwiazania w przypadkach przewidzianych w § 8 niniejszej umowy. Nieruchomosé
wyposazona jest w instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna i telefoniczng, bedace
w zlym stanie technicznym. Zaréwno zabudowa jak i park wymagaja przeprowadzenia
gruntownych prac remontowych i rewaloryzacyjnych.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem umowy objeta ochrong konserwatorska
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lrodzi, Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim, zwanego dalej ,,Konserwatorem Zabytkdw”.

Do przedmiotowej nieruchomosci zgloszone sa roszezenia spadkobiercéw bylego
wlasciciela w przedmiocie stwierdzenia czy zespdt patacowo- parkowy
w Biataczowie, stanowiacy byla wiasnos¢ Ludwika Jana Huberta (3-ga imion) Platera



podpadat czy nie podpadal pod dzialanie art.2 ust.1 lit. e dekretu PKWN 2z dnia
6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945r. Nr 10, poz.51
z pdzn. zm.), tj. przejeciu na wlasnosé Skarbu Panstwa.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze =zapoznal si¢ ze stanem faktycznym, prawnym
i technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi zadnych zastrzezen, ponadto
o$wiadcza, ze nie bedzie kierowal zadnych roszczen do Wydzierzawiajgcego
w przypadku pézniejszego wykrycia wad fizycznych przedmiotu dzierzawy.

§2

. Dzierzaweca 2z tytulu dzierzawy nieruchomosci zobowigzuje sie placié
Wydzierzawiajacemu miesigczne optaty czynszowe w wysokosci okreslonej
w wyniku przetargu, tj: ... zt (stownie zlotych .....) + obowiazujacy
w danym okresie podatek VAT.

Czynsz miesi¢czny brutto bedzie ptacony na rachunek bankowy: Bank Spoétdzielczy
Ziemi Piotrkowskiej Oddzial w Paradyzu Filia w Opocznie nr 51 8973 0003 0020
0376 2910 0019 z géry w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
VAT, wystawione] przez Wydzierzawiajacego, poczynajac od dnia protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy. Jezeli umowa obejmowac bedzie niepelny miesige
kalendarzowy czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do miesi¢cznego okresu
rozliczeniowego, a czynsze za Kkolejne miesigce naliczane beda w okresach
miesiecznych. Faktury Wydzierzawiajacy be¢dzie dostarczatl Dzierzawey w terminie
do 4 dnia kazdego miesigca. W razie opOZnienia W uiszczaniu Cczynszu
Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych.

Czynsz dzierzawny bedzie podlegal waloryzacji raz do roku, ze skutkiem od
1 stycznia kazdego roku, sredniorocznym procentowym wskaznikiem wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, ogtaszanym komunikatem
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim na podstawie art.94 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 1998 r., Nr 162, poz. 1118 z pdzn.zm.). Waloryzacja czynszu
nie wymaga zawierania aneksu do umowy, jednak Wydzierzawiajacy ma obowiagzek
zawiadomié kazdorazowo Dzierzawce na piSmie o wysokosci zwaloryzowanego
czynszu. Pierwsza waloryzacja nastapi od 1 stycznia 2015 roku. W niezbgdnym
zakresie Wydzierzawiajacy bedzie korygowat faktury celem zapewnienia waloryzacji
czynszu z poczatkiem roku.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich
obcigzen publiczno - prawnych zwigzanych 2z przedmiotem dzierzawy,
a obcigzajacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wlasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i lesnego oraz
innych obciazen zwiazanych z jego posiadaniem, w tym kosztéw ubezpieczenia
obowiazkowego, oplat zwigzanych z dostawami wody, odprowadzaniem S$ciekow,
wywozem odpadéw, energia elektryczna, telefonem, obowigzkowych przegladow



technicznych budynkéw i innymi kosztéw eksploatacyjnych oraz zawarciem umow
z dostawcami medibw, itp.,

Dzierzawea zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia catego mienia, bedacego przedmiotem
dzierzawy, od zdarzen losowych, pozaru itd. w wartoéci nie mniejszej niz warto$é
ksiggowa nieruchomosci tj. 215 659,00 zt (stownie zlotych: dwiescie pigtnascie
tysigcy szeséset pigédziesiat dziewig¢ 00/100); celem potwierdzenia spemienia tego
warunku, Dzierzawca przedlozy kopie polisy ubezpieczeniowej
Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od momentu podpisania umowy dzierzawy;
kopia polisy ubezpieczeniowej musi by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem;
powyzsze obowigzki dotycza roéwniez przediuzenia obowiazywania polisy na kolejne
lata. W przypadku nie przedlozenia wymaganej polisy w okreslonym terminie,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej, w wysokosci
sze$ciokrotnosci czynszu dzierzawnego, a Wydzierzawiajgey moze rozwigzaé
umowe z trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia,

§3

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki.

Dzierzawca zagospodaruje dzierzawiong nieruchomos$¢ do potrzeb wlasnych zgodnie
ze wskazanym w Formularzu ofertowym opisem planowanej dziatalnosci poprzez
wykonanie adaptacji i remontu, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy
dzierzawy. W tym celu Dzierzawca uzyska niezbgdng, pozytywnie zaopiniowang
przez  odpowiednie  instytucje oraz = pisemnie  zaakceptowang — przez
Wydzierzawiajgcego i Konserwatora Zabytkéw, dokumentacje wymagang do
adaptacji i1 zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci, majac na uwadze to, iz
program uzytkowy musi by¢ dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu, oraz
wykona zgodny z dokumentacjg kosztorys i harmonogram remontu pisemnie
zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego. Adaptacja i remont zespohu patacowo —
parkowego przeprowadzona zostanie przez Dzierzawee na jego koszt
i odpowiedzialnoéé, po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwolen budowlanych
i innych lub dokonaniu stosownych zgloszen wymaganych przez przepisy prawa
budowlanego, w tym po przygotowaniu programu uzytkowego dostosowanego do
zabytkowego charakteru obiektu. Po wykonaniu remontu Dzierzawca nie bedzie
dokonywal w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano instalacyjnych bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oraz Konserwatora Zabytkéw,
Dzierzawca obowiazany jest uzyskaé¢ zgode Wydzierzawiajgcego na wprowadzenie
ulepszeni i zmian w przedmiocie umowy,

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ prawng 1 finansowa zwigzang
z prowadzong dzialalnoscia na wydzierzawionych nieruchomosciach.

Dzierzawca zobowigzany jest w okresie trwania umowy w niezbednym zakresie
konserwowa¢ Zespdl 1 naprawia¢ go oraz przestrzega¢ obowiazujace przepisy,
w szczegolnoscei przepisy sanitarne, BHP, p.poz, ochrony mienia w taki sposéb, aby



poszczegdlne skiadniki Zespotu i przedmiotu dzierzawy nie ulegaly pogorszeniu,
z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

6. Dzierzaweg obciaza w niezbednym zakresie obowigzek ods$niezania, odladzania
i utrzymania czystosci na dzierzawionej nieruchomosci.

7. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do:

1) udostgpnienia  Wydzierzawiajacemu bezwarunkowo i  nieodplatnie
przedmiotu umowy w celu wykonania prac rewitalizacyjnych, w oparciu
o przygotowywany plan,

2) zagospodarowania nieruchomosdci wedlug wymogéw Wydzierzawiajgcego
i Konserwatora Zabytkéw, tj. adaptowania nieruchomosci na potrzeby
prowadzonej dziatalno$ci z wtasnych srodkow,

3) dokonywania wulepszen 1 zmian w przedmiocie umowy za zgoda
Wydzierzawiajacego,

4) prowadzenia prac na gruncie i w parku wedlug =zasad okreslonych
w obowigzujacych przepisach,

5) ponoszenia odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody powstate w zwiazku
z korzystaniem z nieruchomosci przez niego 1 osoby trzecie dzialajgce w jego
imieniu lub na jego rzecz,

6) niedokonywania dziatan, ktdre moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub
uszkodzenia zadrzewien, stosownie do przepisdw o ochronie $rodowiska.
Usuwanie drzew 1 krzewdw wymaga zezwolenia Konserwatora Zabytkow, po
uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego,

7) wykonywania obowigzkowych przegladéw technicznych budynkéw, zgodnie
z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013, poz. 1409),

8) uzytkowania obiektéw zabytkowych zespohu palacowo- parkowego zgodnie
przepisami o ochronie débr kultury. Wszelkie prace w dzierzawionych
obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, konserwacje moga
by¢ prowadzone wylacznie za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony
Zabytkow,

9) realizacji wskazan konserwatorskich wydanych przez Konserwatora
Zabytkéw,

10) niezwlocznego powiadomienia wilasciwych organdw o zauwazonych
zanieczyszczeniach dzierzawnych wod 1 innych dzialaniach mogacych
niekorzystnie zmieni¢ warunki §rodowiskowe,

11) informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne dorgczenie korespondencji pod adres ostatnio wskazany

przez Dzierzawce,
12)uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych przepisow
prawa, a w szczegdlnosci przepiséw o ochronie gruntéow, lasach, o ochronie
przyrody, o ochronie obiektéw zabytkowych, o ochronie $rodowiska,
przepiséw prawa budowlanego i zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu
dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkéw z nich wynikajacych,
13) udostepniania nieruchomosci zwiedzajacym,



1.

§4

Wydzierzawiajacy moca niniejsze] umowy udziela Dzierzawcy pelnomocnictwa do
dokonania w imieniu Wydzierzawiajacego, jako wiasciciela nieruchomosci,
czynnodci technicznych i budowlanych zwigzanych z remontem zespolu, pod
warunkiem ich wykonania zgodnie z obowigzujacymi przepisami i za zgoda
Konserwatora Zabytkéw.

Petnomocnictwo, o ktérym mowa powyzej moze by¢ w kazdej chwili cofnigte, jezeli
Dzierzawca nie bedzie przestrzegal przedmiotowej umowy badz obowiazujacych
przepiséw.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcOw naturalnych

1.

z nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy.
Dzierzawca ma prawo bez zgody Wydzierzawiajacego reklamowaé swoja
dziatalnos$¢ gospodarcza na dzierzawionych nieruchomosciach z tym jednak, ze musi
uzyska¢ odpowiednie zezwolenie wiladz, jezeli beda wymagaly tego obowiazujace
przepisy,

§5

Dzierzawca, raz do roku (do 28 lutego kazdego roku kalendarzowego) skiada
Wydzierzawiajacemu, informacj¢ wraz 2z dokumentacja o wykonanych
w poprzednim roku kalendarzowym, remontach i naprawach obiektéw budowlanych
oraz pielegnacji zieleni z podaniem rodzaju i zakresu prac wraz z dokumentem
potwierdzajacym zgode¢ Konserwatora.

Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dzierzawionych nieruchomosci przez
upowaznionych na pis§mie pracownikéw przy udziale Dzierzawcy [ub jego
przedstawiciela. Wydzierzawiajacy pisemnie zawiadamia Dzierzawce o terminie
kontroli z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§6

Dzierzawcey nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawaé przedmiotu
dzierzawy lub jego czgsci innej osobie do uzywania, ani tez poddzierzawia¢. W przypadku
stwierdzenia takiego faktu, Dzierzawca moze zostaé obciazony karg w wysokosci
trzykrotnosci rocznego czynszu, a umowa dzierzawy moze zosta¢ rozwigzana bez
wypowiedzenia.

1.

§7

Dzierzawca winien w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, nie pozniej jednak
niz przed przejeciem przedmiotu dzierzawy przedlozy¢ Wydzierzawiajacemu
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1
Kodeksu Postgpowania Cywilnego egzekucji w przedmiocie obowigzku wydania
nieruchomos$ci okre$lonej w § 1 niniejszej umowy Wydzierzawiajacemu po
wygasénieciu umowy lub jej rozwigzaniu oraz egzekucji naleznodci czynszowych



w wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu wynikajacego z niniejszej umowy.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja Dzierzawce. W przypadku
nieprzedtozenia przez Dzierzawce oswiadczenia, o ktorym mowa powyzej,
Wydzierzawiajgcemu przysluguje prawo rozwigzania umowy dzierzawy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia a ponadto DzierZawea obowiazany bedzie do
zaplaty kary umownej w wysokosci trzykrotnego czynszu miesiecznego,

. Dzierzawea do dnia podpisania umowy zobowigzany jest do wplacenia
Wydzierzawiajgcemu kaucji zabezpieczajacej wykonanie przez Dzierzawce
zobowigzan finansowych wynikajacych w umowy, stanowiacej réwnowarto$c
trzymiesig¢cznego czynszu,

Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet biezacych
zalegtosci powstatych w zwiazku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez Dzierzawce czynszu. Po zaliczeniu kaucji na biezace oplaty Dzierzawca jest
zobowigzany do jej uzupelnienia w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
Wydzierzawiajacego o obowigzku uzupelnienia kaucji. Kaucja bedzie wniesiona
w pieniadzu na rachunek: Bank Spoéldzielczy Ziemi Piotrkowskiej Oddziat
w Paradyzu Filia w Opocznie nr 51 §973 0003 0020 0376 2910 0019 lub w kasie
Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa la. Kaucja podlega zwrotowi
z chwilg rozwigzania lub wygasni¢cia umowy dzierzawy po potraceniu wszelkich
zobowiazan finansowych Dzierzawey wynikajacych z niniejszej umowy,

. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 2 miesigcy od podpisania umowy. Przed podpisaniem
protokotu zdawczo - odbiorczego zostanie sporzadzona inwentaryzacja przedmiotu
dzierzawy wykonana przez uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego na koszt
i zlecenie Wydzierzawiajacego.

§8

Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzal umowe z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia, w sytuacji, gdy Dzierzawca:
1) nie zagospodaruje nieruchomosci do potrzeb wlasnych zgodnie ze wskazanym
w Formularzu ofertowym opisem planowanej dziatalnos$ci poprzez wykonanie
adaptacji i remontu, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy
2) nie wywiaze si¢ z warunkow umowy, o ktérych mowa w §2 ust. 3,
3) bedzie uniemozliwial wykonywanie kontroli, o ktérej mowa w § S5 ust.
2 umowy,
4) bedzie na dzierzawionych nieruchomosciach podejmowal dziatania mogace
wywolaé szkode w Srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 13 kwietnia 2007r.
o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie (Dz.U. Nr 75, poz. 493),
albo bedzie naruszal przepisy wymienione w art.3 tej ustawy,
5) nie wywigzal si¢ z obowiazku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na
wprowadzanie ulepszen i zmian w przedmiocie umowy,
6) nie wywigzal sie z obowigzku ustalania wszelkich prac na dzierzawione;j
nieruchomosci z Konserwatorem Zabytkow,



7) zmieni profil prowadzonej dzialalnosci na przedmiocie dzierzawy bez
uprzednio uzyskanej zgody Wydzierzawiajgcego.
2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) bedzie zalegal z zaptata czynszu dzierzawnego za trzy pelne okresy platnosci
i mimo pisemnego wezwania do uregulowania zaleglosci z wyznaczeniem
dodatkowego terminu, nie ureguluje zalegtosci,

2) nie dostarczy w terminie 7 dni od podpisania Umowy, nie p6zniej jednak niz
przed przejeciem przedmiotu dzierzawy, oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postgpowania
Cywilnego egzekucji w przedmiocie obowigzku wydania nieruchomosci
okre$lonej w § 1 niniejszej umowy Wydzierzawiajgcemu oraz egzekucji
naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego czynszu
wynikajacego z niniejszej umowy,

3) poddzierzawi lub odda przedmiot dzierzawy innej osobie do uzywania,

4) nie bgdzie przestrzegal wytycznych  Konserwatora Zabytkéw oraz
przepisow prawa w zakresie ochrony zabytkéw,

5) bedzie dewastowal dzierzawione nieruchomosci lub wykonywat na nich
roboty budowlane_ bez zgody Wydzierzawiajacego i Konserwatora

Zabytkow,

3. Umowa dzierzawy wygasa:
1) zuplywem 25 letniego okresu dzierzawy,
2) w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczonej
nieruchomosci stata sie ostateczna.

4. Dzierzawca moze rozwigza¢ umoweg dzierzawy z zachowaniem 3 miesigcznego
okresu wypowiedzenia przypadajacego na koniec miesigeca kalendarzowego
w przypadku, gdy:

1) nastapi likwidacja prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy,
2) przedmiot umowy stal si¢ zbedny Dzierzawcy.

5. Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwiazaniu a Dzierzawca nie wyda
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w § 7 pkt 112
wowczas Wydzierzawiajacy naliczal bedzie Dzierzawey oplate z  tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w  wysokosci  ostatnio
naleznego  czynszu dzierzawnego, powigkszonego o kare umowng w wysokosci
100% czynszu dzierzawnego. Kara ta wzrasta w kazdym kolejnym miesiagcu o 100 %.
Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawee przedmiotu dzierzawy, po
wygadnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza si¢ za przedtuzenie
umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo ptacenia wymienionych optat i kar.

6. Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwrocié protokotem zdawczo — odbiorczym przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajacemu w przypadku zwrotu przedmiotowej nieruchomosci
na rzecz spadkobiercow bytego wiasciciela, w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym
decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci stanie si¢ ostateczna,



7. Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwréci¢ protokotem zdawczo — odbiorczym przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym Wydzierzawiajgcemu w terminie 30 dni po
zakonczeniu trwania dzierzawy.

8. Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu Dzierzawey nie przyshuguje prawo do
zadania zwrotu naktadéw poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakiadow
poczynionych w zwiazku z adaptacja przedmiotu umowy do potrzeb wiasnych
nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw Kodeksu
Postepowania Cywilnego. W chwili rozwigzania umowy lub jej wygasniecia
Dzierzawca moze wedlug wlasnego wyboru zabra¢ poniesione naktady nietrwale
zwigzane z przedmiotem umowy lub pozostawi¢ je nieodplatnie
Wydzierzawiajacemu,

§9
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 10

W sprawach dotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, a nie uregulowanych w jej
postanowieniach, maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ewentualne spory
wynikte na tle niniejszej Umowy rozstrzygal bedzie Sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§11
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
§12

Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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